SMLOUVA 0 ZAJISTENI VYKONU SPRAVY NEMOVITOSTI
o0 zajiSténi vykonu spravy nemovitosti
uzavrena podle § 2430 a nasl. obcanského zakoniku

Spolecenstvi vlastnikii domu nabrezi Zavodu miru 2737, 2738, 2739, 2740 Pardubice

1CO: 14218933

se sidlem nabrezZi Zavodu miru 2737, 530 02 Pardubice

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, v oddile S, vlozka 7874
zastoupena predsedou Bytové druzstvo POSEIDON, jednajicim MiloSem Semeradem

(dale jen ,spolecenstvi, SV] nebo piikazce”)

Bytové druzstvo POSEIDON

1€0: 25930 079

se sidlem nabrezZi Zavodu miru 2737, Zelené Predmeésti, 530 02 Pardubice

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil Dr, vlozka 807
zastoupené Ing. Zdeiikou Reichelovou a Ing. Vladimirem Zvac¢kem, mistopiedsedy piedstavenstva

(dale jen ,spravce nebo pirikaznik”)

(spolecenstvi, SV] nebo prikazce a spravce nebo prikaznik spolecné dale jako ,smluvni strany”
a kazdy z nich samostatné jako ,smluvni strana”)

uzavreli v souladu s § 2430 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (dale
jen ,obcansky zakonik”), nize uvedeného dne, mésice a roku tuto:

smlouvu o zaji$téni vykonu spravy nemovitosti
(dale jen ,smlouva”)

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1.1  Spolecenstvi prohlasuje, Ze je ve smyslu § 1189 a § 1190 NOZ osobou odpovédnou za spravu
nizZe uvedeného domu a pozemku. Podle ¢lanku 12 stanov je spoleCenstvi opravnéno poverit
nékterymi ¢innostmi spravy treti osobu.

1.2 Statutarni organ spolecenstvi prohlasuje, Ze je v souladu se stanovami opravnén tuto smlouvu
uzaviit a Ze:

a. byl usnesenim shromazdéni ze dne spravce urcen jako osoba, ktera ma zajiStovat
nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku,

b. bylausnesenim shromazdéni ze dne schvalena tato smlouva, jakoz i rozsah ¢innosti
spravce a odmeéna spravce za vykon ¢innosti podle této smlouvy
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Clanek 2
Piredmét smlouvy

Pfredmétem této smlouvy je ze strany spravce uplatné obstaravani touto smlouvou
specifikovanych ¢innosti spravy domu a pozemku, zajiStovani provozu a oprav spolecnych ¢asti
domu, pricemZ tyto ¢innosti se budou tykat nasledujici nemovité véci:

e budova ¢p. 2737, 2738, 2739 a 2740, stojici na pozemku parc. ¢. st. 10022, v k..
Pardubice, ¢ast obce Zelené Predmeésti, vCetné prislusenstvi (dale jen ,dim” a
»,pozemek”).

Za vykon ¢innosti podle této smlouvy naleZi spravci odména dohodnuta v ¢lanku 4 této smlouvy.

Touto smlouvou dale prikaznik prenechava do uziti SV] technicky majetek uvedeny v priloze ¢.
1 této smlouvy. Uplata za uzivani majetku se nesjednava, SVJ je povinno platit veskeré naklady
spojené sudrZzbou, opravami a spravou majetku vcetné nakladlii spojenych s aktualizaci
software, revizemi apod.

Clanek 3
Trvani Smlouvy, vypovéd a odstoupeni

Smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
Tuto smlouvu lze ukoncit:

1. dohodou smluvnich stran, kterd musi mit pisemnou formu a musi v ni byt uvedeno, ke
kterému datu smlouva konci;

2. pisemnou vypovédi, bez udani divodi, kteroukoliv ze smluvnich stran, pricemz
vypovédni lhiita je stanovena v délce 3 mésicli, tato lhlita zacne plynout prvniho dne
kalendarniho ctvrtleti nasledujiciho po ctvrtleti, ve kterém byla vypovéd dorucena
druhé smluvni strané;

3. odstoupenim od smlouvy v ptipadé hrubého poruseni smlouvy druhou smluvni stranou,
kdyZ odstoupeni od smlouvy je Gc¢inné dnem doruceni ozndmeni o odstoupeni druhé
strané.

e za hrubé poruseni smlouvy na strané prikaznika bude povaZovano zejména:
a) neopravnéné nakladani se svérenymi nemovitostmi,
b) neopravnéné nakladani s financnimi prostiedky prikazce.

e 7a hrubé poruseni smlouvy na strané ptikazce bude povaZovano zejména neplaceni
odmény piikaznikovi, pokud zavazky prikazce po lhiité splatnosti dosahnou vyse
odpovidajici odméné piikaznika za dobu tri meésict.
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5.2

V souvislosti s ukonCenim vykonu spravy je spravce povinen predat prikazci veSkerou
dostupnou technickou dokumentaci, pripadné dalsi pisemné materialy, které mél v souvislosti
se svou Cinnosti k dispozici, a to nejpozdéji do 1 meésice ode dne data ukonceni Gcinnosti této
smlouvy. Do skoncen{ G¢innosti smlouvy je spravce povinen postupovat podle této smlouvy.

Pri skonceni smluvniho zavazku je prikaznik povinen predat prikazci zejména:
a) veskeré predané doklady a doklady porizené prikaznikem za dobu trvani této smlouvy,

b) zavérecné vyuctovani sluzeb poskytnutych vlastnikim a najemcim ke dni ukonceni
smluvniho vztahu; zavérecnou ucetni zavérku ke dni ukonc¢eni smluvniho vztahu.

Clanek 4
Odména prikaznika

Cena za plnéni predmeétu smlouvy je stanovena a ¢ini mésicné 210,- K¢ za kazdou na bytovou a
nebytovou jednotku ve sprave, 1.000,- K¢ za kazdou jednotku garaze ve sprave.

Nad ramec odmény dale ma prikaznik narok na ndhradu ucelné vynalozenych nebéznych
hotovych vydajt, které je vS§ak povinen dolozit.

Odména v sobé jiz zahrnuje ndhradu béznych hotovych vydaji spravce, jako jsou postovné,
hovorné a jiné administrativni naklady.

Cena bude uhrazena prikazcem mési¢né k 5. dni v mésici na ucet piikaznika, uvedeny v zahlavi
této smlouvy, za vSechny jednotky dohromady.

Za cinnosti, které by byly nad ramec predmétu této smlouvy, bude prikaznik prikazci uctovat
smluvni cenu individualné sjednanou pro konkrétni ¢innost nebo podle vykazu prace sazbu
480,- K¢/h.

Clanek 5
Prava a povinnosti piikazce

Prikazce je povinen poskytovat prikaznikovi soucinnost, kterd je nutna kiadnému plnéni
predmétu smlouvy, bezodkladné informovat o zméné vlastnikl jednotek v domech, které jsou
mu znamy, a bezodkladné oznamit spravci vsechny skutecnosti rozhodné pro plnéni predmétu
této smlouvy.

Prikazce se zavazuje zridit/zridil bézny ucet, na néjz budou zasilany platby od jednotlivych
vlastnikli bytovych jednotek a najemct. Prikazce se zavazuje zajistit spravci elektronicky pristup
k tomuto uctu s moznosti disponovat s financnimi prostiedky prikazce, s moznosti stahovat
udaje z uctu elektronickou cestou za ucelem kontroly a parovani plateb jednotlivych vlastniki.
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Ptikazce se zavazuje zajistit pro spravce moznost vytvareni dennich i mési¢nich elektronickych
bankovnich vypisti z uctu prikazce.

Ptikazce se zavazuje delegovat na zaméstnance piikaznika dispozi¢ni pravo k uctu ptikazce.

Ptikazce se zavazuje udélit prikaznikovi plnou moc k nutnym pravnim jedndnim pro splnéni
predmétu smlouvy prostrednictvim tietich osob.

Ptikazce se zavazuje nahlasit zmény v poctu osob pro vyuctovani zalohovych plateb za
kalendaini rok do 15. 12.

Clanek 6
Prava a povinnosti piikaznika

Pro tucely této smlouvy polozky uvedené slovem ,zajiStovat® budou chapany pouze jako
povinnost prikaznika zaftizovat v soucinnosti s prikazcem jménem piikazce a na jeho ucet
uzavirani primétrenych smluvnich vztahl stretimi osobami, poskytovat takovym osobam
primérenou soucinnost s ohledem na plnéni predmétu jejich smluv, dohliZet jménem prikazce
na radné plnéni téchto smluvnich vztahti a v pripadech vadného ¢i netiplného plnéni prijimat
v soucinnosti s prikazcem jménem prikazce a na jeho tcet odpovidajici opatieni k napravé;
prikaznik nenese piimou odpovédnost za takové vadné i netplné plnéni tretich osob. Prikaznik
je odpovédny za prijeti odpovidajicich opatreni k napravé v priméreném case. Ostatni nize
uvedené polozKy jsou vlastnimi vykony prikaznika a nese za né plnou odpovédnost.

Prikaznik se zavazuje, Ze pro prikazce zaridi dale uvedené Cinnosti a uskutecni dale uvedené
pravni jednani:

L. V oblasti piredpisu a evidence plateb:
a)  véstevidenci vlastnikli bytovych a nebytovych jednotek,

b)  predepisovat a kontrolovat veskeré zalohové platby (na tthradu nakladl spojenych se
spravou domu a na thrady za plnéni spojeni s uzivanim jednotky),

c¢) vymahat dluzné platby vcetné prislusenstvi jakoZ i nahrady za Skody na spravovaném
majetku, tzn. vedeni prehledu neplati¢li, upominky, priprava podkladd pro Zaloby,
soucinnost v priibéhu soudnich rizent,

d) podavat prikazci Ctvrtletné, vzdy do konce mésice nasledujiciho po skonceni Ctvrtleti
piehled neplatici zalohovych plateb,

e)  zajistovat odecCty vodomeérd, plynomért a elektriny a pomérovych méridel na topnych
télesech pro ucely vyuctovani sluzeb,



g)

IL.

b)

provadét a predat prikazci vyuctovani tepla, teplé vody a dalSich sluzeb spojenych s
uzivanim jednotek nejpozdéji do 30.4. nasledujiciho kalendarniho roku, a po dohodé
s prikazcem vyporadat preplatky a nedoplatky,

dle pokynti prikazce upravovat zalohy za sluzby spojené s uzivanim jednotek v zavislosti
na vysledcich vyuctovani sluzeb.

V oblasti ucetni:

vést ucetnictvi SV] v souladu se zdkonem o tcetnictvi, zakonem o danich z prijmt, dalsich
souvisejicich predpisti a podle doplnujicich metodickych pokynt prikazce tak, aby ucetni
zavérka sestavena na jeho zakladé podavala vérny a poctivy obraz predmétu tcetnictvi a
finan¢ni situace ucetni jednotky,

predkladat ¢tvrtletné do konce mésice nasledujiciho po skonceni ctvrtleti piikazci prehled
hospodareni (rozvahu a vysledovku),

zpracovavat a v terminu stanoveném pravnimi predpisy podavat ptiznani k dani z prijmq,

predkladat prikazci vterminu pro zpracovani priznani kdani z piijmiroc¢ni ucetni
zaveérku,

v souladu s prislusSnymi pravnimi predpisy usporadat a zajistit veSkeré tucetni doklady a
podklady operativni evidence dokladajici dplnost a prikaznost ticetnictvi a vykaznictvi,
které budou po uzavieni tcetnictvi za dany kalendaini rok predany prikazci k jeho vlastni
archivaci. V priibéhu ticetniho obdobi umoznovat prikazci nahlédnuti do ucetnich a jinych
dokladti a kontrolu jejich originald,

spolecné s vyuctovanim sluzeb provést a predat vytuctovani vynosti a nakladi na spravu
domu pro jednotlivé vlastniky jednotek.

Povinnost provést ucetni zavérku, vyuctovani vynosi a nakladli na spravu domu a vyuctovani
zalohovych plateb za sluzby spojené s uzivanim jednotek se vztahuje v pripadech zahajeni a
ukonceni spravy vzdy pouze na tu ¢ast roku, po kterou prikaznik vykonaval spravu nemovitosti
dle této smlouvy.

1L
a)

b)

V oblasti technické:

vést technickou evidenci domd, bytti, nebytovych prostort, pozemkd,

zajisStovat provedeni vSech povinnych revizi a kontrol vyhrazenych technickych zarizeni v
terminech a zplisobem stanovenym obecné zavaznymi piedpisy,

zajiStovat véasné odstranéni zavad zjiSténych revizemi a kontrolami,
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g)
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j)

k)

)

zajiStovat plnéni predepsanych povinnosti v oblasti pozarni ochrany, zdravi a bezpec¢nosti
najemct a hygienické ochrany spravované nemovitosti,

zajiStovat nepretrzitou havarijni sluzbu a operativni odstraniovani nasledki havarii
technickych zarizeni ¢i inZenyrskych siti,

zajiStovat provadéni desinfekce, dezinsekce a deratizace spolecnych prostor
spravovanych nemovitosti,

zajistovat smluvné dodavku medii a servisni ¢innost pro radné uzivani jednotek, zejména
dodavky pitné vody, tepla a elektriny. Kontrolovat plnéni sjednanych podminek sluzeb
dodavateli a ovéiovat mnozstvi a iCtované ceny poskytovanych medii a sluzeb,

zajiStovat smluvné pravidelny tklid spolecnych prostor nemovitosti, chodnikti a idrzbu
zelené na souvisejicich pozemcich,

pribézné kontrolovat a vyhodnocovat stavebné technicky stav svérené nemovitosti jako
podklad pro zpracovani navrhu planu oprav a rekonstrukci,

zajiStovat drobné opravy a udrzbu spravované nemovitosti,

podle schvaleného planu oprav, rekonstrukci a modernizaci pripravovat podklady a
vypisovat vybérova rizeni, pri jejich realizaci a dokonceni poskytovat piikazci primérenou
soucinnost.

informovat provozovatele inZenyrskych siti o poruchach nebo havariich sité nebo jeji ¢asti
a uplatnovat pozadavky na jejich odstranéni. Informovat prikazce a jednotlivé vlastniky a
dotcené trreti osoby o dlouhodobych vylukach dodavek vody, tepla, elektiiny a plynu,

byt vsoucinnosti s piikazcem pri pripadnych reklamacich vad spolecnych casti

nemovitosti v rdmci reklamacéniho rizeni.

Clanek 7
Odpovédnost prikaznika

Prikaznik odpovida piikazci a tretim osobam za Skody vzniklé v disledku neplnéni, nebo
vadného plnéni povinnosti, ke kterym se touto smlouvou zavazal.

Prikaznik neodpovida za Skody, které vzniknou z diivodu, Ze ptikazce zatajil pied prikaznikem
pro ¢innost dle predmétu smlouvy podstatné skutecnosti nebo podklady, nebo tyto skute¢nosti
sdélil prikaznikovi opoZdéné nebo opoZdéné predal prislusné doklady, nebo za Skody, které
vzniknou v dlisledku necinnosti prikazce, nebo v dlisledku nedostatku finan¢nich prostredki na
provedeni praci k odvraceni $kody, na jejiZ vznik ptikaznik pfedem upozorioval.

Prikaznik odpovida za radnou thradu vSech opravnénych nakladt fakturovanych k tizi prikazce
a spojenych s predmétem této smlouvy ve stanovenych lhiitach splatnosti.



7.4

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Ptikaznik odpovida ptikazci za spravnost a Uplnost ucetni evidence spojené se spravovanou
nemovitosti a v plném rozsahu za spravnost a uplnost vykazaného vysledku hospodareni.

Clanek 8
Opravnéni piikaznika

Prikaznik je opravnén sjednavat smlouvy a pripravovat podklady pro thradu nakladi vzniklych
plnénim takovych smluv, které vyplyvaji z ustanoveni této smlouvy.

Ptikaznik je opravnén plnit zavazky z této smlouvy za pomoci jinych pravnickych nebo fyzickych
osob na zakladé samostatné uzavienych smluv a dohod. Za jejich €innost piikaznik pfi plnéni
povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy ptikazci odpovida, jako by ji provadél sdm.

Ptikaznik je opravnén uzavirat smlouvy o dilo a/nebo vystavovat objednavky, jejichZ predmét
plnéni nepresahuje ramec béznych oprav a udrzby, bez predchoziho souhlasu ptikazce. Za bézné
opravy a udrzbu budou pro ucely této smlouvy povaZovany jednotlivé do vyse 25.000,- K¢ bez
DPH. Prikaznik je opravnén téZ uzavirat smlouvy o dilo a/nebo vystavovat objednavky bez
predchoziho souhlasu prikazce na provedeni vSech povinnych revizi a kontrol technickych
zatizeni.

Vyjimku v pouziti finan¢nich prostredkd bez souhlasu prikazce dle predchozich ustanoveni,
mize prikaznik provést pouze v pripadé, kdy provadi zajisténi iukond nebo praci odvracejici
nebezpeci poSkozeni nemovitosti nebo jiné véci a moznosti predejiti zranéni tretich osob.

Clanek 9
Spolec¢na a zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti vznikla mezi smluvnimi stranami v obdobi od 1.1.2023 do uzavreni této
smlouvy, kdy obstaravani touto smlouvou specifikovanych cinnosti spravy domu a pozemku,
zajiStovani provozu a oprav spole¢nych ¢asti domu jsou prikaznikem zajistovana, se vyporadaji
obdobné dle pravidel této smlouvy, véetné povinnosti uhradit tiplatu dle bodu 4.1. této smlouvy.

Jakékoliv zmény ¢i dodatky k této smlouvé je treba ucinit pisemné a musi byt podepsany obéma
smluvnimi stranami.

Tato smlouva se potizuje ve dvou vyhotovenich.

Stane-li se kterékoli ujednani této smlouvy neplatnym, nedcinnym nebo nevymahatelnym,
nebudou tim zbyvajici ujednani této smlouvy dotcena. Smluvni strany se zavazuji, Ze v takovém
pripadé toto neplatné, netucinné nebo nevymahatelné ujednani nahradi ujednanim, jez bude
svym obsahem a tucelem takovému neplatnému, neti¢innému nebo nevymahatelnému ujednani
nejbliZe a bude v souladu s platnym pravem.

VSechny spory, které vzniknou z této smlouvy anebo v souvislosti s ni, budou smluvnimi
stranami freSeny predevSim smirné. Nepodari-li se véc smirné uzaviit, jsou k reSeni sport
prislusné soudy Ceské republiky.



9.6 Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji ze své pravé a svobodné viile, urcité, vazné
a srozumitelné nikoliv v tisni, omylu a za napadné nevyhodnych podminek a na diikaz toho
pripojuji nize své vlastnorucni podpisy.

9.7 Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

V Pardubicich dne

spolecenstvi spravce



