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zakon €. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi;

zakon ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byti a nebytovych prostorti vdomé
s byty, v platném znénf;

prohlaseni vlastnika budovy ze dne 17. 12. 2007 ve smyslu § 4 zakona C.
72/1994 Sb., vloZené do katastru nemovitosti pod sp. zn. (¢.j.) V21/2008-606,
v aktualnim znéni;

budova ¢.p. 2737, 2738, 2739 a 2740, stojici na pozemku parc. ¢. st. 10022, parc.
C. st. 10024 a parc. ¢. st. 10025 v k.u. Pardubice, ¢ast obce Zelené Predmeésti,
vCetné prislusSenstvi;

pozemek pod Domem parc. ¢. st. 10022, parc. €. st. 10024 a parc. €. st. 10025 v
k.. Pardubice, c¢ast obce Zelené Predmeésti, vcetné vSech soucasti a
prislusenstvi;

ProhlaSenim vymezena ¢ast Domu evidovana v katastru nemovitosti, ktera
zahrnuje Byt;

prostorové vymezena ¢ast Domu (mistnost nebo soubor mistnosti, které tvori
obytny prostor), ktera je popsana v Prohlaseni. Tvori soucast Jednotky. Pokud
je v Domé vymezen jako soucast Jednotky nebytovy prostor (jako prostorové
vymezena Cast Domu, ktera neni urc¢ena k bydleni), vztahuji se ustanoveni
téchto stanov tykajici se Bytli pfimérené i na tento nebytovy prostor, neni-li dale
uvedeno jinak;

spolecné ¢asti Domu a Pozemku, které maji podle své povahy slouzit vlastnikiim
Jednotek spolecné a jsou vymezeny ProhlaSenim. Spoluvlastnicky podil
vlastnika na Spole¢nych Castech je neoddélitelné spojen s Jednotkou. Prohlaseni
miiZe urcit, Ze nékteré SpoleCné casti jsou vylucné uzivany jen nékterym
vlastnikem Jednotky;

pravnickd osoba zfizovana témito stanovami za uUcelem zajisStovani spravy
Domu a Pozemku. Je osobou odpovédnou za tuto spravu a jediné opravnénou k
udrzbé, opravé nebo ke zménam Spolecnych ¢asti, neni-li zdkonem nebo témito
stanovami urceno jinak;

plnéni spojenad nebo souvisejici s uzivanim Bytq, jejichZ poskytovani zajistuje
Spolecenstvi.
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Clanek 1
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikii je pravnickd osoba zaloZend za ucelem zajistovani spravy Domu a
Pozemku a je zplsobild nabyvat prav a zavazovat se k povinnostem. SpoleCenstvi vlastnik
nesmi podnikat a ani se primo nebo neprimo podilet na podnikani nebo jiné cinnosti
podnikatelti nebo byt jejich spole¢nikem nebo c¢lenem.

Spolecenstvi vlastnikli miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy Domu a
Pozemku. Za dluhy Spolecenstvi vlastnikl ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu
na Spolecnych castech. SpolecCenstvi vlastnikli se nesmi zavazat k podileni se na ihradé ztraty
jiné osoby, ani k dhradé ¢i zajisténi dluhti jiné osoby.

Clanek 2
Nazev a sidlo Spolecenstvi

Nazev Spolecenstvi: SpoleCenstvi vlastnikii domu nabiezi Zavodu miru 2737, 2738, 27392740
Pardubice

Sidlo SpoleCenstvi:  nabrezi Zavodu miru 2737, 530 02 Pardubice

Clanek 3
Piredmeét ¢innosti

Cinnost Spolecenstvi spociva v zajiSt ovani spravy Domu a Pozemku.

Sprava Domu a Pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku Jednotky a co je vzajmu
spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro fadnou péci o Dim a Pozemek jako funkcni celek a
zachovani nebo zlepSeni Spolecnych ¢asti. Sprava Domu a Pozemku zahrnuje i Cinnosti spojené
s udrzbou a opravou Spolecnych ¢asti, jakoZ i ¢innosti spojené s pripravou a provadénim zmeén
Spole¢nych c¢asti modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pristavbou, stavebni upravou nebo
zménou v uzivani, jakoz i se zrizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zarizeni v Domé nebo na
Pozemku. Sprava se vztahuje i na Spolecné casti, které slouzi vylu¢né k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku, neni-li témito stanovami nebo ProhlaSenim urceno, Ze udrzbu a opravy téchto
casti zajiStuje vlastnik Jednotky, kterému pravo vylu¢ného uzivani svédci.

Cinnostmi spravy Domu a Pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména:

a. provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni tipravy a jiné zmény, vcetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani
i.  Spolecnych ¢asti (vCetné technickych zarizeni Domu); a
ii.  Spole¢nych casti vyhrazenych k vylu¢nému uzivani vlastniku Jednotky, pokud podle

Prohlaseni nebo téchto stanov nejde o ¢innost prislusejici vlastniku Jednotky v ramci
spravy této Spolecné Casti na vlastni naklady;

b. pravidelné revize technickych siti, spolecnych technickych zarizeni Domu, protipozarniho
zatizeni, hromosvodli, rozvodii energii vcetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikac¢nich zarizeni;

c. udrzba Pozemku a udrzba pristupovych cest na Pozemku,
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uplatnéni prava ovérit, zda stavebni Upravy uvnitt Bytu neohroZzuji, nepoSkozuji nebo
neméni Spolecné ¢asti, pricemZ toto ovéreni miize byt provedeno i uplatnénim prava na
pristup do Bytu.

Cinnostmi spravy Domu a Pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména:

d.

zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, v€etné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace Domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich piedpisti a zajiStovani
dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu Domu a Pozemku z jinych
pravnich predpisi;

stanoveni a vybirani predem urcenych finan¢nich prostiedkl od ¢lenti SpoleCenstvi jako
zaloh na prispévky na spravu Domu a Pozemku a na uhradu nakladt na Sluzby, jejich
evidence, vyuctovani a vyporadanti se ¢leny Spolecenstvi;

vedeni uCetnictvi, zpracovani a predloZeni danovych priznani, fadné hospodareni s
majetkem a finan¢nimi prostredky, vedeni evidence ndkladd vztahujicich se k Domu a
Pozemku a k cinnosti SpoleCenstvi, a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych,
provoznich a administrativnich ¢innosti;

vedeni seznamu ¢lenti Spolecenstvi,

uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym ¢lentim Spolecenstvi, které jim
ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni
vlastnik(;

¢innosti spojené s provozovanim Spolecnych Casti a technickych zarizeni, ktera slouZi i
jinym osobam nez vlastniklim Jednotek, v¢éetné sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich
smluv;

¢innosti spojené s najmem Spole¢nych Casti v€etné vybirani najemného a thrad za Sluzby,
vedeni jejich evidence, vymahani, vyucCtovani a vyporadani téchto plateb se cleny
Spolecenstvi.

Spolecenstvi je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a uplatiiovat naroky z
poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smlouvy tykajici se

d.

® a0 o

zajiSténi nékterych Cinnosti spravy Domu a Pozemku tfeti osobou (spravcem) za podminek
stanovenych zidkonem nebo shromazdénim vlastnik;

zajiSténi dodavek SluZzeb;

pojisténi Domu a Pozemku;

najmu Spolecnych casti;

najmu Bytl zahrnutych v Jednotkach, které jsou vlastnictvim Spolecenstvi.

Spolecenstvi spravuje majetek ve svém vlastnictvi v plném rozsahu z titulu vlastnického prava.
Naklady spojené s jejich vlastnictvim a spravou jsou naklady na spravu Domu a Pozemku a
clenové Spolecenstvi se na nich podili v poméru stanoveném v ¢l. 13 téchto stanov.
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Clanek 4
Clenstvi ve Spolecenstvi

Cleny Spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k Jednotce v
domé, pro ktery Spolecenstvi vzniklo.

Clenstvi ve Spole¢enstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim Jednotky, vzniké a zanika spolu
s vlastnictvim této Jednotky.

Spole¢nymi ¢leny Spolecenstvi jsou spoluvlastnici Jednotky nebo manZelé, ktefi maji Jednotku
ve spole¢ném jméni manZell. Ze spolecného Clenstvi jsou spolecni clenové opravnéni a povinni
spolecné a nerozdilné.

Spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika Jednotky a maji spole¢ny a nedélitelny hlas ve vysi
spoluvlastnického podilu na Spolec¢nych c¢astech spojeného s Jednotkou.

Spole¢ni clenové jsou povinni urcit a pisemné zmocnit spolecného zastupce, ktery bude
vykondavat jejich prava vii¢i SpoleCenstvi. Neucini-li tak, ma se za to, Ze je spoleCnym zastupcem
spoluvlastnik s nadpolovi¢nim spoluvlastnickym podilem na Jednotce.

Spole¢ny zastupce plni jménem spolecnych ¢lent viici Spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci
povinnosti podle téchto stanov, povinnost zpristupnit Jednotku v pripadech a za podminek
podle téchto stanov a dal$i obdobné povinnosti vii¢i SpolecCenstvi, kdy se vyZaduje souc¢innost
vlastnika Jednotky.

Nebyl-li by zmocnén spolecny zastupce, resp. pokud neni spoluvlastnik s nadpolovi¢nim
spoluvlastnickym podilem na Jednotce urCen na zakladeé cl. 4 odst. 5) druha véta stanov, uvede
se v prezentni listiné shromdazdéni vlastnikii nepfritomnost spolecného zastupce
(spolu)vlastniki Jednotky s velikosti hlasu ptripadajiciho na tuto Jednotku - Jednotka nehlasuje.

Clenstvi ve Spolecenstvi vznika:

a. vznikem Spolecenstvi osobam, které byly ke dni vzniku Spolecenstvi vlastnikem Jednotky,
b. nabytim Jednotky do vlastnictvi na zakladé smlouvy o vystavbé po vzniku Spolecenstvi;
c. prechodem vlastnictvi Jednotky nebo

d. prevodem vlastnictvi Jednotky.

Clenstvi ve Spole¢enstvi zanika:

a. prevodem nebo prechodem vlastnictvi Jednotky,

b. umrtim ¢lena Spolecenstvi - fyzické osoby,

c. zanikem cClena Spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupce,

d. zanikem Jednotky, jejimzZ vlastnikem je ¢len Spolecenstvi,

e. dalSim zptisobem, pokud to stanovi o.z. ¢i jiny pravni predpis.
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Clanek 5
Seznam ¢lenu

Spolecenstvi vede v pisemné nebo elektronické podobé seznam ¢lenti Spolecenstvi v ¢lenéni po
Jednotkach. Zapisy a vymazy jsou provadény na zakladé pisemného oznameni ¢lena. Clen je
odpovédny za spravnost udaji, které Spolecenstvi oznamil. Zjisti-li Spolec¢enstvi zménu tidajl
z vefejného rejstiiku, miiZze zménu v seznamu ¢lenii provést i bez ozndmeni ¢lena. Seznam clent
neni verejné pristupny, SpoleCenstvi vyda na zadost ¢lena informace, na néz ma Clen narok ze
zakona.

V seznamu ¢leni se eviduji:

a) Informace o Jednotce a ¢lenovi:

a. cisloJednotky

b. spoluvlastnicky podil Jednotky na Spolecnych ¢astech

c. jméno a prijmeni ¢lena nebo spole¢nych ¢lenti

d. adresa trvalého bydlisté, popripadé dorucovaci adresa, jeli odliSna od trvalého bydlisté.
b) Informace o osobach, kterym clen prenechal Byt do uZivani na dobu nikoli prechodnou
v rozsahu udaji uvedenych pod bodem a) tohoto odstavce stanov.

c) Informace potrebné pro spravu Domu a Pozemku:

pocet osob, které budou mit v Byté domacnost

telefonni ¢islo Clena

adresa Clena pro dorucovani korespondence elektronicky

¢islo bankovniho uctu.

a0 o

Je-li Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni manzelti, uvede se v seznamu ¢lent
téz:
a. velikost podilu kaZzdého spole¢ného clena nebo idaj o tom, Ze je Jednotka ve spolecném
jméni a
b. osoba spolecného zastupce podle § 1185 o.z. v€etné udaji o tomto spolecném zastupci
v rozsahu udaji uvedenych v odst. 2) pism. a) bodu c. a d. a dale pism. b) bodu b. az d.
tohoto ¢lanku stanov.

Pri prevodu vlastnického prava kJednotce nevznika Spolecenstvi povinnost vyuctovat a
vyporadat prispévky na spravu Domu a Pozemku ani zalohy na SluZby. SpoleCenstvi je povinno
na zakladé Zadosti jeho Clena nebo na zakladé Zadosti zajemce o nabyti Jednotky do vlastnictvi,
doloZenou souhlasem c¢lena, vyhotovit bez zbytecného odkladu potvrzeni o vysi dluhli na
platbach prispévkl na spravu Domu a Pozemku a na platbach za Sluzby (dluhem jsou
nezaplacené zalohy na tyto platby i nedoplatky z jejich vyuctovani), popripadé potvrzeni, Ze
takové dluhy nejsou. Pri prevodu vlastnického prava k Jednotce prechazeji s Jednotkou na
nabyvatele dluhy prevodce uvedené v predchazejici vété. Za dluhy, které na nabyvatele

Jednotky presly, ruci prevodce SpoleCenstvi.
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Clanek 6
Prava a povinnosti ¢lena Spolecenstvi

1) Pravaapovinnosti ¢lena SpoleCenstvi jsou ur¢ena obecné zavaznymi pravnimi predpisy, témito
stanovami a rozhodnutimi organii Spolecenstvi.

2)  Clen Spolecenstvi ma zejména tato prava:

d.

oo

fa—

ucastnit se jednani shromazdéni vlastnikl Jednotek a hlasovanim se podilet na jeho
rozhodovani véetné rozhodovani mimo zasedani,

Ucastnit se veSkeré ¢innosti SpoleCenstvi,

volit a byt volen do organti Spolecenstvi,

predkladat organlim SpoleCenstvi navrhy a podnéty k Cinnosti Spolecenstvi a k
odstranéni nedostatki v ¢innosti Spolecenstvi,

svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvnitt stavebné upravovat sviij Byt, jakoz i uzivat
Spolecné ¢asti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi Jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit nebo posSkodit Spole¢né casti,

sezndmit se s tim, jak Spolecenstvi hospodafti a jak Dlim a Pozemek spravuje; piitom
vlastnik Jednotky miiZe nahliZzet do smluv uzavienych ve véci spravy Domu a Pozemku,
do ucetnich knih a ucetnich dokladti a na sviij naklad si potidit vypis ¢i fotokopii spisu,
aby jej Spolecenstvi zastupovalo prti uplatiiovani prav vzniklych vadou Jednotky,
obdrzet vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou Domu a Pozemku, a to ve
lhiitach stanovenych pravnimi predpisy,

obdrzet vyuctovani zaloh za thradu Sluzeb, a to ve lhitach stanovenych pravnimi
predpisy, a vraceni pripadného preplatku z vydactovani zaloh na thradu SluZeb, a to ve
lhiitach stanovenych pravnimi predpisy,

nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni vlastnikl a do zapisu ze
schize shromazdéni vlastniky,

na pozadani obdrzet elektronicky kopii zapisu ze shromazdéni vlastnikdi,

zadat statutarni organ Spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv Clena
Spolecenstvi nebo osoby, které byla Jednotka prenechana do uZivani na dobu nikoli
prechodnou.

3) Clen spole¢enstvi vlastnikii ma zejména tyto povinnosti:

d.

b.

dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organi SpoleCenstvi
schvalena v souladu s pravnimi predpisy a témito stanovami,

ridit se pravidly pro spravu Domu a Pozemku a pro uzivani Spole¢nych casti a pro
stavebni upravy Bytu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto
stanovach a v usnesenich organt SpolecCenstvi, v€etné pokynii stanovenych pro provoz
spole¢nych zarizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zarizeni, a zajistit jejich
dodrzovani osobami, jimZ umoznil ptistup do Domu nebo uZivani Bytu; k tomuto tcelu
je povinen dodrZovat Domovni rad, ktery (bude-li vydan) je umistén na informacni
desce na internetovych strankach Spolecenstvi,

udrzovat a cCistit na vlastni ndklad sviij Byt a Spolecné ¢asti vyhrazené vlastnikovi
Jednotky k vylu¢nému uzivani spolu s Jednotkou, jak to vyZaduje nezavadny stav a
dobry vzhled Domu, nesmi ztiZit jinému vlastnikovi Jednotky vykon stejnych prav, ani
ohrozit, zménit nebo posSkodit Spole¢né casti,

oznamovat Spolecenstvi bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 1 mésice zmény
udajii vedenych v seznamu ¢lenti véetné udaji o osobach, které maji v Byté domacnost
a které uzivaji Byt po dobu nikoli prechodnou (tj. po dobu, ktera ¢ini v souhrnu
nejméné dva mésice v kalendarnim roce),
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e. v pripadé dlouhodobéjsi nepritomnosti sdélit statutdrnimu organu Spolecenstvi

kontaktni osobu, ktera je opravnéna zajistit pristup do Bytu,

hradit fadné a vcéas prispévky na spravu Domu a Pozemku formou zaloh,

hradit radné a vcas stanovené zalohy na thradu cen SluZeb a uhradit nedoplatky

vyplyvajici z jejich vyuctovani v souladu s pravnimi predpisy,

h. podilet se na thradé ztraty Spolecenstvi,

i. umoZnit na zakladé predchozi vyzvy SpoleCenstvi pristup do Bytu nebo vylu¢né
uzivané SpolecCné Casti v souladu se zakonem, zejména za UCelem umisténi, udrzby,
vymeény, kontroly zarizeni pro méreni spotieby vody, tepla a jinych energii. Odecet
namérenych hodnot z téchto zarizeni, pokud neni mozné provést dalkovy radiovy
odecet, a zdrzet se vSeho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zarizeni nebo
branilo jejich umisténi, idrzbé a vyméné. Spolecenstvi je opravnéno ke kontrole téchto
zarizeni kdykoli bez predchozi vyzvy za pritomnosti osoby opravnéné k pobyvani
v Byté,

j.- 1 bez predchozi vyzvy umoznit vstup SpoleCenstvi do Bytu, pokud je odstraniovana
havarie, pokud jsou zjiStovany jeji pri¢iny nebo hrozi vznik Skody. Pro pripad
havarijnich situaci sdélit Spole¢enstvi telefonni &islo a adresu osoby v CR, kterd umozn{
bez zbytecného prodleni vstup do Bytu a udrZovat tyto informace v aktualnim stavu,

k. zdrZetse vSeho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, ipravé, prestavbé
Ci jiné zméné Domu nebo Pozemku, o nichZ bylo radné Spolecenstvim rozhodnuto,
umoznit pristup do Bytu nebo Spolecné c¢asti jim vylucné uzivané, pokud byl k tomu
predem vyzvan Spolecenstvim,

. upravuje-li vlastnik stavebné sviij Byt, predlozi vcas Spolecenstvi potfebnou
dokumentaci (dohodu) a umozni pristup do Bytu pro ovéreni, zda stavebni upravy
neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd Jednotek nebo nezasahuji,
neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni Spolecné casti i neporusuji statiku Domu, k
tomu musi byt predem vyzvan SpoleCenstvim. V pripadech stanovenych zakonem
provadét tipravy jen se souhlasem vlastnikd vSech Jednotek,

m. odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych Bytech nebo Spole¢nych
¢astech zplisobil sdm nebo osoby, kterym umoznil vstup do Domu nebo Bytu,

n. neprodlené upozornovat organy SpoleCenstvi na zavady vzniklé na Spolecnych
castech, jakoZ i na jednani osob a dalSi skutecnosti, které Spolecné casti poskozuji a
dale dle svych schopnosti a mozZnosti pisobit proti takovému poskozovani a
predchazeni Skodam,

0. respektovat, Ze na navrh Spolecenstvi miZe soud naridit prodej Jednotky toho
vlastnika, ktery i pres pisemnou vystrahu SpoleCenstvi poruSuje své povinnosti
zplisobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim vykon prav ostatnich vlastniki
Jednotek,

p. rucit za dluhy SpoleCenstvi vlastniki v poméru podle velikosti svého
spoluvlastnického podilu na Spolec¢nych castech,

g- plnit dalS$i povinnosti uvedené v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto
stanovach a usnesenich organti SpolecCenstvi.

g ™

Vlastnik Jednotky provadi adrzbu a investice ve vztahu k Bytu. Ve vztahu ke Spole¢nym ¢astem
uvnitl Bytu a Spolecnym castem, které vylucné uZziva, je clen Spolecenstvi povinen provadét a
hradit béZnou udrzbu a drobné opravy, zejména udrZzbu oken vcetné kovani a vCetné Zaluzii,
uklid teras, lodzii a balkon, idrzbu naslapové vrstvy podlah balkonu a terasy, zabradli, stén a
stropu balkonu ¢i terasy. Clen Spolecenstvi nesmi zasahovat do bytovych métidel a zafizeni pro
rozdélovani nakladl na vytapéni, do bytovych vodomeért ani do radiatort a rozvodi ustredniho
topeni - certifikace, udrzba a opravy vcetné vymén téchto Spolecnych casti prislusi vylucné
Spolecenstvi. RovnéZz opravy elektronickych systémi zabezpeceni a automatickych hlasict
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pohybu instalovanych SpoleCenstvim ve Spole¢nych ¢astech vylu¢né uzivanych, provadi pouze
Spolecenstvi.

Clanek 7
Organy Spolecenstvi- spolecna ustanoveni

Organy Spolecenstvi jsou:
a. shromazdéni,
b. predseda Spolecenstvi.

Délka funkéniho obdobi volenych organi nebo ¢lenti volenych organi je 5 let. Clen voleného
organu nebo voleny organ Spolecenstvi miiZe byt volen opétovné.

Funkce ¢lena voleného organu Spoleéenstvi zanika volbou nového ¢lena organu. Clen voleného
organu muze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.

Clen voleného organu miize ze své funkce odstoupit prohlasenim o svém odstoupeni
doruc¢enym Spolecenstvi a jeho funkce pak zanikd uplynutim dvou mésici po doruceni
prohlaseni Spolecenstvi.

Clenem voleného organu Spolecenstvi nebo volenym organem mftiZe byt jen ten, kdo je pIné
svépravny podle o0.z. a bezihonny podle zakona upravujicim Zivnostenské podnikani. To plati i
pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama ¢lenem voleného organu.

Kdo prijme funkci voleného organu nebo c¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto
funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou a s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze
jedna nedbale ten, kdo neni této péce radného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pri prijeti
funkce nebo pfti jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dusledky.

Clen voleného organu vykonava funkci zasadné osobné, je vSak opravnén zmocnit pro
jednotlivy pripad jiného clena téhoZ organu, aby za ného pri jeho nedcasti na zasedani organu
hlasoval.

Je-li Clenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje urCeny clen statutarniho organu. Tento zastupce pravnické
osoby vykonava zastupovani v organu osobné.

Clenové voleného orgdnu maji narok na funkcionafskou odménu. Vy$i odmény schvaluje
shromazdéni. Schvalenou vysi odmény za vykon funkce mize shromazdéni svym usnesenim
odejmout nebo jeji vysi snizit z divodd, Ze ¢len organu svoji funkci nevykonaval, napft. tim, Ze
se neucastnil (nebo jen v malé mire) jednani voleného organu, anebo svoji funkci vykonaval
nedbale.

Nenahradil-li ¢clen voleného organu Skodu, kterou zpiisobil Spolecenstvi pti vykonu své funkce,
ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruci vériteli Spolecenstvi za dluh Spolecenstvi v rozsahu,
v jakém $kodu nenahradil, pokud se nemiiZe véritel plnéni na Spolecenstvi domoci.
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Clanek 8
Shromazdéni
NejvysSim organem Spolecenstvi je shromazdéni, které tvori vSichni vlastnici Jednotek. Kazdy
z nich ma pocet hlasti odpovidajici jeho podilu na Spole¢nych ¢astech. Je-1i vlastnikem Jednotky
Spolecenstvi, k jeho hlasu se neprihlizi. Spoluvlastnici Jednotky nebo manZzelé majici Jednotku
ve spolecném jméni se ucastni jednani a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym
spole¢nym zastupcem.

Predseda Spolecenstvi svola shromazdéni k zasedanti tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka. Pfredseda Spolecenstvi svola shromazdeéni i z podnétu vlastnikd Jednotek, ktefi maji vice
nez c¢tvrtinu vSech hlasi; neucini-li to ve 1hité 30 dnf, svolaji tito vlastnici shromazdéni k
zasedani na naklad Spolecenstvi sami.

Zasedani shromazdéni se svola pozvankou zverejnénou na internetovych strankach
Spolecenstvi nejpozdéji 15 dnii pred terminem konani shromazdéni a soucasné bude rozeslana
elektronicky vSem c¢lenim Spolecenstvi nejméné 15 dnli prede dnem konani shromazdéni.
Pozvanka se zasila ¢lentim Spolecenstvi na emailovou adresu uvedenou v seznamu ¢lenti. Neni-
li emailova adresa clena Spolecenstvi uvedena v seznamu clenti, povazuje se pozvanka za
zaslanou vhozenim do poStovni schranky v Domé prinaleZejici k Bytu clena. Pozvanku lze
predat také osobné. Z pozvanky bude zfejmé misto, ¢as a porad zasedani. K pozvance se pripoji
podklady tykajici se poradu zasedani, neni-li to mozné pro znacny rozsah, umozni svolavatel
kazdému vlastniku Jednotky se s nimi v€as seznamit. V pozvance se uvede oznaceni mista a
casu, kde a kdy je mozné se s témito podklady seznamit.

Clen Spolecenstvi se milize dat na zasedani shromaZdéni a pfi hlasovani na shromazdéni
zastoupit na zakladé pisemné plné moci. Plna moc musi byt predloZena predsedovi
Spolecenstvi pired zahajenim zasedani. Za spoluvlastniky Jednotky (spole¢né ¢leny) miize na
shromazdéni vykonavat jejich prava vcetné prava hlasovaciho spoletny zastupce, ktery
predlozi pisemnou plnou moc opatfenou podpisy spoluvlastnikii s nadpolovi¢nim
spoluvlastnickym podilem na Jednotce, ledaZe je spolecny zastupce sam spoluvlastnikem
s nadpolovi¢nim spoluvlastnickym podilem na Jednotce.

Do piisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:
a. zmeéne stanov,
b. volbé a odvolani ¢lenli volenych organti Spolecenstvi a dale rozhodovani o vysi jejich
odmeén,
c. schvaleni rozpoctu a ucetni zavérky,
d. vypoiradanivysledkii hospodarenia zpravy o hospodareni Spolecenstvi a spravé Domu
a Pozemku,
e. celkové vysi prispévkli na spravu Domu a Pozemku pro pristi obdobi; neni-li
v Prohlaseni stanoveno jinak, rozdéli se prispévky na spravu Domu a Pozemku podle
velikosti spoluvlastnickych podilii vlastnikii Jednotek na Spole¢nych ¢astech Domu a
Pozemkuy,
vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévkii na spravu Domu a Pozemku,
schvaleni druhu Sluzeb a zplisobu rozuctovani cen sluzeb na Jednotky,
¢lenstvi Spolecenstvi v pravnické osobé pilisobici v oblasti bydleni,
rozhodovani o opravé, modernizaci, rekonstrukci nebo udrzbé Spolecné casti anebo
stavebni Upravé Spolecné Casti, ktera nevyZzaduje zménu Prohlaseni, nejsou-li tato
rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu Spolecenstvi (¢l. 11 téchto stanov).

= 5o 0
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Do piisobnosti shromazdéni nalezi udélovani predchoziho souhlasu k:

a. nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

b. nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-li
tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu Spolecenstvi (¢l. 11 odst. 8) téchto
stanov),

c. uzavieni smlouvy o opravé nebo stavebni upravé SpoleCné casti, nejsou-li tato
rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu Spolecenstvi (¢l. 11 odst. 9) téchto
stanov),

d. uzavieni smlouvy o uvéru SpoleCenstvim vCetné schvaleni vySe a podminek uvéru,

e. uzavieni smlouvy o zrizeni zastavniho prava k Jednotce, pokud dotceny vlastnik
Jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

f. urceni osoby, kterda ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy Domu a Pozemku (smluvni
spravce) a rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a
schvaleni zmén této smlouvy v ujednani o cené nebo rozsahu poskytovanych SluZeb,

g. pravidla pro uZivani spolecnych ¢asti Domu (domovni rad),

h. zpisobu pouziti zisku vcetné zplisobu jeho rozdéleni mezi ¢leny Spolecenstvi a o
zplisobu uhrady ztraty,

i. rozhodovani v dalSich =zaleZitostech urcenych stanovami ¢i zakonem, nebo
zaleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Zasedani shromazdéni zahaji predseda SpoleCenstvi, ktery ovéri, zda je shromazdéni schopno
se usnaSet. Poté zajisti volbu predsedajiciho zasedani shromazdéni a volbu zapisovatele.
Predsedajici vede zasedani shromazdéni tak, jak byl jeho porad ohlaSen, ledaZe se shromazdéni
usnese na predcasném ukonCeni zasedani. O zalezitosti, ktera nebyla zarazena na porad
zasedani shromazdéni pozvankou, lze rozhodnout jen za ucasti a souhlasu vsSech cleni
Spolecenstvi. Pokud o to pred rozeslanim pozvanky na shromazdéni poZadaji alespon dva
¢lenové Spolecenstvi, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasti, zaradi predseda SpoleCenstvi na
porad shromazdéni jimi urCenou zaleZitost za predpokladu, Ze k takové zaleZitosti je navrzeno
usneseni nebo je jeji zarazeni odlivodnéno.

Ze zasedani shromazdéni se porizuje zapis, ktery vyhotovi predseda SpoleCenstvi. Ze zapisu
musi byt patrné, kdo zasedani svolal a jak a kdy se konalo, kdo jej zahajil, kdo mu predsedal,
jaké pripadné dalsi cCinovniky shromazdéni zvolilo, prijata usneseni, vysledky hlasovani,
neprijaté namitky clenti, kteii pozadali o jejich zaprotokolovani a kdy byl zapis vyhotoven.
Prilohu zapisu tvori prezenc¢ni listina, pozvanka a podklady, které byly predloZeny k
projednavani jednotlivych bodl. Zapis podepisuje zapisovatel, predsedajici a ovéfi zvoleny
ovérovatel.

O zplisobu zverejnéni zapisu pro cleny SpoleCenstvi rozhoduje predseda Spolecenstvi

(elektronickou formou, vyvéskami atp.). Vlastnik Jednotky obdrzi na vyzadani od predsedy
Spolecenstvi elektronickou kopii zapisu ze shromazdéni.
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Clanek 9
Hlasovani na shromazdéni vlastnikt jednotek

Na shromaZzdéni, které tvori vSichni vlastnici Jednotek, ma kazdy z nich pocet hlasti odpovidajici

jeho podilu na Spole¢nych c¢astech. Je-li vlastnikem Jednotky Spolecenstvi, k jeho hlasu se
neprihlizi.

Prezencni listinu ucastniki shromazdéni predseda Spolecenstvi predlozi v clenéni po
Jednotkach.

V prezencni listiné bude uvedeno u kazdé Jednotky:
a) Cislo Jednotky

b) spoluvlastnicky podil na Spole¢nych castech z katastru nemovitosti
c) spoluvlastnicky podil na Spole¢nych castech v procentech
d) jméno a prijmeni vlastnika Jednotky nebo zmocnéného spolecného zastupce v

pripadé Jednotky ve spoluvlastnictvi.

Shromazdéni je zplisobilé se usnaset za pritomnosti vlastniki Jednotek, ktefi maji vétSinu vSech
hlasti.

K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pritomnych vlastnikd Jednotek, pokud

zakon nebo stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlasti. Na shromazdéni hlasuji ¢clenové Spolecenstvi
verejné, jestliZe shromazdéni nerozhodne jinak.

K prijeti usneseni o zméné ucelu uZivani stavby a zméné stavby je zapotrebi souhlasu vSech
¢lenti Spolecenstvi. Ma-li se jakékoliv rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vlastnikii Jednotek
souvisejici se zménou podilu na Spole¢nych ¢astech domu, vyzaduje se souhlas vSech vlastniki
Jednotek.

Je-li pro to dilezity diivod, mlze prehlasovany vlastnik Jednotky navrhnout soudu, aby o
zalezitosti tykajici se spravy Domu a Pozemku rozhodl; v radmci toho mize téZ navrhnout, aby
soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tii mésict
ode dne, kdy se vlastnik Jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanika. Soud uspotrada pravni poméry vlastnikii Jednotek podle slusného uvazeni. Soud miize
zejména rozhodnout, zda se ma rozhodnuti uskutecnit bez vyhrad, s vyhradami ¢i proti
zajisténi, anebo zda se uskutecnit viibec nema. Je-li pro to dilezity divod, mize kazdy vlastnik
Jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, ktera byla shromazdéni radné predloZena

v_ s

k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezptiisobilost shromazdéni usnaset se.

Neni-li shromazdéni usnasenischopné, svold predseda Spolecenstvi nahradni shromazdéni
vlastnikid jednotek tak, aby se konalo do Sesti tydnti ode dne, kdy se mélo konat shromazdéni
vlastnikd jednotek pivodné svolané. Nahradni shromazdéni vlastnik jednotek musi byt
svolano novou pozvankou snezménénym poradem jednani. Pro usnaSenischopnost

nahradniho shromazdéni plati ustanoveni § 1210 o.z.
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Clanek 10
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni - per rollam

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, miize osoba, kterd je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do Sesti tydni ode dne, kdy bylo zasedani
svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani.

Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni je moZzné také v pripadé, Ze existuji objektivni
prekazky pro konani zasedani shromazdéni, zejména vladni €i jina opatfeni zamezujici ¢i
omezujici shromazdovani osob.

Navrh musi obsahovat navrh rozhodnuti, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde
jsou uverejnény, a udaj o lhité, kterd ¢ini minimalné 15 dnd, do kdy se ma vlastnik Jednotky
pisemné vyjadrit. Navrh zasle predseda Spolecenstvi clentim Spolecenstvi na emailovou adresu
uvedenou vseznamu clend, pokud tuto nemaji vseznamu c¢lenli uvedenu, tak poStou na
dorucovaci (kontaktni) adresu uvedenou v seznamu ¢lent. Navrh bude zvefejnén také na
internetové strance Spolecenstvi.

Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny pocitané z celkového poctu

hlasti vSech vlastnikii Jednotek, ledaze zakon, ProhlaSeni nebo tyto stanovy vyzaduji vyssi pocet
hlasti.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadreni ,souhlasim/nesouhlasim/zdrzel se
hlasovani“ ¢lena Spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni ucinéno,
opatrené vlastnoru¢nim podpisem Clena SpoleCenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. VyZaduje-li zadkon nebo stanovy, aby prijeti rozhodnuti shromazdéni bylo
osvédceno verejnou listinou, musi byt podpis Clena SpoleCenstvi na vyjadreni tiredné ovéren.
Listina musi byt dorucena Spolecenstvi ve lhiité pro hlasovani (bod 3 ¢lanku 10). Hlasovat lze
u téch clenti Spolecenstvi, ktefi maji v seznamu ¢lenti uvedenou emailovou adresu, odeslanim
z této emailové adresy. Ostatni ¢lenové Spolecenstvi hlasuji formou odeslani listiny posStou.

Nedoruci-li ¢len Spolecenstvi predsedovi Spolecenstvi sviij souhlas s ndvrhem usneseni ve
stanovené lhiité, plati, Ze se hlasovani zdrzel.

Predseda Spolecenstvi ozndmi vlastnikiim Jednotek v pisemné formé (u ¢lenti Spolecenstvi, u
nichZ je v seznamu ¢leni vedena emailova adresa, postaci zaslani emailem) vysledek hlasovani
a v pripadé prijeti usneseni také obsah prijatych usneseni, a to nejpozdéji do 15 dnii ode dne
uplynuti Ihiity pro doruceni vyjadreni k ndvrhu (navrhiim) usnesent.
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Clanek 11
Piredseda Spolecenstvi

Statutarnim organem Spolecenstvi je predseda Spolecenstvi. Pfedseda zastupuje Spolecenstvi
ve vSech zdleZitostech samostatné. Predseda podepisuje za SpoleCenstvi tak, Ze knazvu
Spolecenstvi pripoji svilij podpis a udaj o své funkci.

Predseda SpoleCenstvi je vykonnym organem Spolecenstvi, fidi a organizuje béZnou c¢innost
Spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou Domu a Pozemku a s predmétem
¢innosti SpolecCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpisii a téchto stanov
svéreny do vylu¢né pisobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni krozhodnuti
vyhradilo.

Predsedu Spolecenstvi voli a odvolava shromazdéni. Predseda Spolecenstvi odpovida za svou
¢innost shromazdéni.

Prvnim piedsedou Spole¢enstvi je Bytové druZstvo Poseidon, IC: 2593079, se sidlem nabiezi
Zavodu miru 2737, Zelené Predmeésti, 530 02 Pardubice. Predseda Spolecenstvi je opravnén
samostatné rozhodnout o tom, Ze se tento clanek stanov vypousti, je opravnén vyhotovit uplné
znéni stanov a zaloZit je do sbirky listin vedené prislusnym rejstrikovym soudem.

Funkce predsedy Spolecenstvi je neslucitelna s ¢lenstvim v jiném voleném organu SpoleCenstvi.

Funkce predsedy Spolecenstvi zanika:

uplynutim funkéniho obdobi,

odvolanim z funkce,

odstoupenim z funkce,

ztratou zpusobilosti byt predsedou Spolecenstvi,

jinym zplsobem stanovenym prisluSnymi pravnimi predpisy.

© a0 o

Predseda Spolecenstvi plni tkoly stanovené témito stanovami a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, zejména:

a. svolava shromazdéni, pripravuje podklady pro jeho jednani a ridi a organizuje jednani
shromazdéni, zajiStuje vyhotoveni a uloZeni zapisu,

b. oznamuje v pripadé rozhodovani mimo shromazdéni (per rollam) bez zbytecného
odkladu, nejpozdéji do 15 dnf, vlastnikim Jednotek vysledek hlasovani a plna znéni
usneseni, ktera byla prijata,

c. zajiStuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni do 30 dnti po jeho ukonceni,

d. oznamuje vlastnikim Jednotek vysi, datum splatnosti a zplisob dhrady prispévki
urcenych na spravu Domu a Pozemku,

e. rozhoduje za podminek stanovenych v téchto stanovach o uzavirani smluv ve véci
predmétu Cinnosti Spolecenstvi, zejména zajiSténi oprav, pojiSténi domu a dodavky
sluZzeb spojenych s uZivanim Jednotek a najmu SpoleCnych ¢asti, v pripadé jednani
uvedenych v bodé 6 ¢lanku 8 po predchozim souhlasu shromazdéni.

f. odpovida za vedeni ucetnictvi, predklada k projednani schvaleni UcCetni zavérky a
odpovida za predloZeni ptiznani k danim, pokud to vyplyva z pravnich predpisq,

g. vede seznam c¢lentli Spolecenstvi,

h. zajiStuje vydctovani zaloh na uUhrady za Sluzby a vyporadani nedoplatkii nebo
preplatkd,

i. zajiStuje vCasné plnéni zavazkil Spolecenstvi vzniklych ze smluv a v€asné uplatiiovani
pohledavek a vymahani dluhti a naroki ze smluv s treti stranou,
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j- plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstfiku SpoleCenstvi a jinym
povinnostem plynoucim z platnych pravnich predpisf,

k. na zadkladé rozhodnuti shromazdéni uzavira nebo méni smlouvy s osobou, ktera ma
zajiSt ovat ¢innosti spravy Domu a Pozemku,

. zajiStuje provoz technickych zarizeni spojenych s uZivanim Spole¢nych c¢asti a s
uzivanim Jednotek,

m. rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, za podminek dle ¢l. 11 odst. 8
stanov,

n. rozhoduje o opravé nebo stavebni tpravé Spolecnych ¢asti za podminek dle ¢l. 11 odst.
9 stanov,

0. prispravé DomuaPozemku se ridi primérené ustanovenim narizenivlady ¢. 366,/2013
Sb., o pravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim,

p. zajisStuje, aby kaZzdy vlastnik Jednotky jako Clen Spolecenstvi byl seznamen se
stanovami SpoleCenstvi, pricemZ zajisti prokazatelné seznameni kazdého vlastnika
Jednotky s pravidly pro spravu Domu a Pozemku, pro uzivani Spole¢nych casti, pro
piispévky na spravu Domu a Pozemku a pro zplsob urceni jejich vyse placené
jednotlivymi vlastniky Jednotek, s pravidly pro thradu cen Sluzeb a pro zpiisob urceni
jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky Jednotek,

g- jménem Spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim Spolecenstvi,

rozhoduje o vysi zaloh na hradu SluZeb souvisejicich s uZivanim bytu,

s. zajiStuje neprodlené aktualizaci Udaji v seznamu clend Spolecenstvi na zakladé
pisemného ozndmeni zmény udaji vlastnikem (spoluvlastnikem) Jednotky, ptricemz
zmény v udajich o spoleCném zastupci se provedou na zakladé nové udélené pisemné
plné moci spoluvlastniky Jednotky, jiZ se rusi predchozi plna moc (timto neni dotcen
clanek 4 odst. 5 a odst. 7 stanov).

o

Statutarni organ SpoleCenstvi je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v
souladu se schvalenym rozpoCtem SpolecCenstvi. V ostatnich pripadech je opravnén
rozhodnout o nabyti movitych véci, jejichZ porizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok
nepresahne ¢astku 250.000,- K¢ u bezuplatné nabytych movitych véci se porizovaci cenou
rozumi dan z prijml z bezuplatného piijmu, o zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz
zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena
obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendairni rok nepresahne castku
100.000,- K¢.

Statutarni organ SpoleCenstvi je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo
rekonstrukci Spolecnych casti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a
rekonstrukci Spolecnych Casti a rozpoctem Spolecenstvi. V ostatnich pripadech je opravnén
rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepresahnou-li naklady
vjednotlivém pripadé ¢astku 250.000,- K¢ arocné v souhrnu ¢astku 1.000.000,- K¢; tento limit
neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiZ nutnost

plyne z revizni zpravy.

10) Odpovédnost predsedy SpoleCenstvi za Skodu, kterou zptsobil porusenim povinnosti pri
vykonu své funkce, se ridi prisluSnymi pravni predpisy.
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1

2)

3)

4)

Clanek 12
Pravidla pro spravu Domu a Pozemku a uzivani Spolec¢nych casti

Spolecenstvi je opravnéno povérit nékterymi ¢innostmi spravy Domu a Pozemku treti osobu.

Clen Spolecenstvi je povinen dodrZovat klid, poadek a ¢istotu ve Spole¢nych ¢astech, vyvarovat
se pri uzivani Bytu i Spolecnych ¢asti jednani porusujiciho dobré mravy, verejny poradek nebo
jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lenid Spolecenstvi nebo by je
obtézovalo.

Shromazdéni SpoleCenstvi miize schvalit domovni 1ad, ktery upravi podrobnosti zptisobu
uzivani Bytd a Spolecnych ¢asti. Domovni fad je zavazny pro vSechny cleny SpoleCenstvi a pro
dal$i osoby uZivajici Byty nebo vstupujici do domu. Clen Spole¢enstvi je povinen dodrZovat
domovni rad. Domovni rad se uverejiiuje na internetové strance SpoleCenstvi.

Statutarni organ SpoleCenstvi zajiStuje kontrolu vyuziti Spole¢nych casti v porovnani s jejich
ptivodnim urcenim. V pripadé zajmu Clena Spolecenstvi o vyuziti Spolecnych ¢asti, aniz by tato
cast byla urcena ProhlaSenim jako vylucné uzivana Cast, uzavira ¢len Spolecenstvi dohodu
s ostatnimi vlastniky Jednotek prostrednictvim SpolecCenstvi za predpokladu, Ze vlastnici
nadpolovi¢ni vétSinou hlasi vSech vlastnikii rozhodli o spravé spolecné véci uvedenym
zplisobem.

Clanek 13

Pravidla pro tvorbu rozpoctu Spolecenstvi, pro prispévky na spravu Domu a

Pozemku a ihradu cen Sluzeb a pro zpisob urceni vySe placené jednotlivymi

1

2)

3)

4)

vlastniky

Spolecenstvi vlastnikli sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimZ se rozumi kalendarni rok,
rozpocCet. Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti
prostiredki pouze na ticel, na ktery byly urceny, tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarné;jsi.
Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastniki zpravidla ptred zacatkem
kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu predklada statutarni organ
Spolecenstvi.

Rozpocet zahrnuje dvé ¢asti:

a. hospodareni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni Spole¢nych casti

Domu s témito udaji:

— zustatek k 1. lednuy,

— tvorba z pravidelnych i mimotradnych prispévki ¢lend SpoleCenstvi na spravu Domu a
Pozemkuy,

— Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce Spolecnych casti
Domu, na potizeni dlouhodobého hmotného majetku movitych a nemovitych véci do
vlastnictvi SpoleCenstvi a odpisy tohoto majetku,

— zustatekk 31.12;

b. naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a. tohoto odstavce stanov.
Zisk Spolecenstvi se pievadi do fondu ze zisku, ktery se pouziva vyhradné k thradé nakladd na
spravu Domu a Pozemku nebo tthradé ztraty Spolecenstvi.
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A. Pravidla pro urceni nakladt rozpoctu

1

V rozpoctu se stanovi predpokladana vyse nakladl na:
a. vlastni Cinnost Spolecenstvi na ro¢ni obdobi,
b. opravy a udrzbu na ro¢ni obdobi na zakladé zkuSenosti s pravidelné se vyskytujicimi
potiebami v minulych obdobich s prihlédnutim k dalSim potrebam,
c. opravy vétSitho rozsahu, pripadné rekonstrukce nebo modernizace a stavebnich
upravy s ohledem na technicky stav domu, které se mohou v del§im ¢asovém horizontu
predpokladat.

B. Prispévky na spravu Domu a Pozemku

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Pro ucely financovani nakladl na spravu Domu a Pozemku plati ¢lenové Spolecenstvi prispévky
formou mésicnich zaloh, a to dle ¢l. ,,F) Hospodareni domu”“ Prohlaseni v poméru podle velikosti
svych spoluvlastnickych podili na Spolecnych ¢astech Domu a Pozemku, neni-li v Prohlaseni
stanoveno jinak.

Vyse meésicnich prispévki vlastniklim jednotek se stanovi z predpokladanych celkovych
nakladi rozpoctu jako podil jednotek na predpokladanych ro¢nich nakladech.

Spoluvlastnici Jednotky jsou povinni prispivat na ndklady spojené se spravou Domu a Pozemku
podle velikosti svych spoluvlastnickych podili na Jednotce, pokud nedojde kjiné dohodé
spoluvlastniki Jednotek.

Na kazdou Jednotku stejné se rozvrhnou prispévky urcené na odménovani osoby, kterd Diim a
Pozemek spravuje nebo ¢lend jejich organti, na vedeni ucetnictvi, na vlastni spravni ¢innosti,
poskytovani pravnich sluzeb, porizeni pocitace, softwaru, ndklady na vedeni bankovnich uctq,
naklady kancelare spoleCenstvi vlastnikii, poStovné apod.

Slouzi-li néktera ze SpoleCnych ¢asti jen nékterému vlastniku Jednotky k vylu¢nému uzivani,
stanovi se vySe piispévku rozhodnutim shromazdéni se zietelem k povaze, rozmérim a
umisténi této Casti a rozsahu povinnosti vlastnika Jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni
naklad.

Prispévek na spravu Domu a Pozemku plati vlastnici Jednotek formou zaloh na ucet
Spolecenstvi do 20. dne v kalendainim mésici. Spolu s tim plati také zalohy na SluZby spojené s
uzivanim Jednotky.

Zalohové poskytnuté financni prispévky vlastnikili Jednotek jsou zavazkem Spolecenstvi viici
témto vlastnikiim. SpolecCenstvi vede evidenc¢ni ucty zalohovych prispévka vSech vlastniki
Jednotek.

Zalohovy prispévek na spravu Domu a Pozemku se s kazdym clenem vyuctuje ve lhité
stanovené pravnim predpisem; vyuctovani se doruci cleniim Spolecenstvi elektronicky na
emailovou adresu uvedenou vseznamu c¢lentd, nemd-li ¢len evidovanou emailovou adresu

v seznamu Clend, tak vhozenim do schranky prinaleZejici k Bytu ¢lena v Domé.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci Spolecnych c¢asti a porizeni
dlouhodobého majetku do vlastnictvi Spolecenstvi se z ¢asti prispévku na spravu Domu a
Pozemku vytvari ucetné oddéleny dlouhodoby finan¢ni zdroj dlouhodoba zaloha. Pravidla pro
jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastniki. VySi meési¢niho prispévku do
dlouhodobé zalohy stanovi statutarni organ Spolecenstvi na zakladé planu oprav, modernizaci
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10)

11)

12)

a rekonstrukci Spolecnych casti a porizeni dlouhodobého majetku do vlastnictvi SpoleCenstvi.
O mimotadném prispévku mimo pravidelné mésicni platby mlize rozhodnout shromazdéni
vlastnikd.

Pokud neni pro dany kalendaini rok SpoleCenstvim rozhodnuto jinak, plati vySe prispévku na
spravu Domu a Pozemku platna v obdobi predchazejiciho kalendarniho roku.

Pri prevodu vlastnického prava k Jednotce nevznikd osobé odpovédné za spravu Domu
povinnost prispévky na spravu Domu a Pozemku a zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici
s uzivanim Bytu vyporadat.

V pripadé prodleni s penézitym plnénim prispévku na spravu Domu a Pozemku je povinen
vlastnik Jednotky zaplatit urok z prodleni ve vysi stanovené pravnimi predpisy.

C. Rozuctovani naklada na Sluzby

1

2)

3)

4)

5)

6)

Spolecenstvi zajiStuje zejména tyto Sluzby:

dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

dodavka tepla pro vytapéni a pro ohrev vody,

odvod odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz komunalniho odpadu,
osvétleni spolecnych prostor v Domé,

uklid spole¢nych prostor v Domé,

provoz vytahu,

dalsi sluzby, o nichZ rozhodlo shromazdéni.

@Wmo a0 o

v__7s

O rozsahu poskytovanych SluZeb rozhoduje shromazdéni.

Vlastnici Jednotek plati mésicni zalohy na jednotlivé Sluzby primo na ucet spravy domu
(spolecenstvi vlastnikii) do 20. dne v mésici. VySi mésicnich zaloh urci statutarni organ jako
mésicni podil dle ndkladii na jednotlivé Sluzby za uplynulé zuctovaci obdobi. Statutarni organ
ma pravo zménit v pribéhu ziactovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména
v mife odpovidajici zméné ceny sluzby ¢i zméné poctu osob rozhodnych pro rozuctovani anebo
z dal$ich opravnénych diivodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality poskytované Sluzby.

O zplisobu rozuctovani sluzeb rozhoduje shromazdéni. Zména zpisobu rozictovani je mozna
vZzdy az po uplynuti zuctovaciho obdobi. Neni-li rozhodnutim shromazdéni rozhodnuto jinak,
rozuctuji se naklady na Sluzby takto:
a. naklady uvedenév odst. 1) pism. a. této ¢asti C. se rozuctuji podle poméru namérenych
hodnot na podruznych vodomérech osazenych v Bytech.
b. naklady uvedené v odst. 1) pism. b. této Casti C. se rozuctuji podle pravniho predpisu,
kterym se stanovi pravidla pro rozuctovani ndkladi na tepelnou energii pro vytapéni
a nakladli na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotiebitele,
c. naklady uvedené v odst. 1) pism. c. - f. této casti C. se rozuctuji na kazdou Jednotku
v poméru spoluvlastnickych podili ke spolecnym ¢astem Domu,
d. naklady uvedené v bodé 1) pism. g. této Casti C. se rozuctuji na zakladé usneseni
shromazdéni.

Vyuctovani zaloh na thradu za Sluzby se provadi jedenkrat za zuctovaci obdobi, a to po
skonceni zuctovaciho obdobi ve lhiitdch stanovenych pravnim predpisem.

Preplatky a nedoplatky z vyuctovani jsou splatné ve lhitach stanovenych pravnim piedpisem.
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7)

8)

9)

10)

V pripadé prodleni s penéZitym plnénim zalohovych plateb na Sluzby spojené s uZivanim
Jednotky a poplatky spojené se spravou Domu a Pozemku je povinen vlastnik Jednotky zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % za kazdy den prodleni z dluzné ¢astky, nejméné vSak 500 K¢ za
kazdy zapocaty mésic. Vyzva k zaplaceni dluzné zalohové platby je zpoplatnéna castkou 100 K¢.

Ve smyslu § 13 odst. 2 zakona ¢. 67 /2013 Sb., se stanovi vySe pokuty za prodleni s nepenéZnim
plnénim na 50,- K¢ mési¢né.

Vlastnik Jednotky miiZe pripadné namitky ke zplisobu a obsahu vyuctovani Sluzeb predlozit
neprodlené po doruceni vyuctovani, nejpozdéji vSak do triceti kalendarnich dnii ode dne
doruceni vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat vyuctovani nelze.
Vytizeni uplatnénych namitek musi byt uskutecnéno do 30 kalendainich dnti ode dne doruceni
namitky.

Spolecenstvi je povinno na zakladé pisemné Zadosti vlastnika Jednotky nejpozdéji do péti
mésicli po skonceni ztuctovacitho obdobi dolozit vlastniku Jednotky ceny jednotlivych Sluzeb,
zplisob stanoveni vyse zaloh na tyto Sluzby, zplisob rozuctovani uvedenych cen Sluzeb,
provedeni vyuctovani SluZeb a umoZznit vlastniku Jednotky porizeni kopii podkladi podle
téchto stanov.

D. Majetek a hospodareni Spolecenstvi

1

2)

3)

4)

5)

Spolecenstvi mliZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy Domu a Pozemku.

Véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které vlastni SpoleCenstvi, miize uzivat jen k uceliim
uvedenym v prisluSnych ustanoveni o bytovém spoluvlastnictvi obcanského zakoniku a v
téchto stanovach.

Spolecenstvi hospodari s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi ¢leny Spolecenstvi na thradu
piispévkil na spravu Domu a Pozemku, dale s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi vlastniky
Jednotek na uhradu Sluzeb spojenych s uZivanim Jednotek a dal$imi finan¢nimi prostredky
ziskanymi v ramci ¢innosti Spolecenstvi.

Vlastnici jsou z pravniho jednani tykajiciho se spolecné véci opravnéni a povinni v poméru

odpovidajici jejich spoluvlastnickych podilli na Spolecnych ¢astech a ve stejném pomeéru ruci i
za zavazky Spolecenstvi.

V pripadé sjednani zastavniho prava k Jednotce ruci za zavazky plynouci z této smlouvy pouze
ti ¢clenové, kteri dali souhlas k zastavé své Jednotky.
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1

2)

3)

Clanek 14
Zavérecna ustanoveni stanov

Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakon, a souvisejicich
pravnich predpisi.

Nevyplyva-li z OZ, nebo z téchto stanov néco jiného, pouZiji se primérené ustanoveni o spolku
(§ 1221 0Z), vyjma ustanoveni o shromazdéni delegatii a dil¢ich Clenskych schiizi (spolek
upravuje 0Z v §§ 214-302).

Dojde-li ke zméné stanov, vyhotovi predseda Spolecenstvi bez zbytecného odkladu nové uplné
znéni stanov a zaloZi je v predepsané formé do sbirky listin verejného rejstiiku Spolecenstvi
vedeného u Krajského soudu v Hradci Kralové.
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